Das Merkblatt Nr. 22: Fallstricke bei Sozialleistungen (Arbeitslosengeld II)

Wer gemal den sogenannten Hartz IV-Bestimmungen kommunale Leistungen fir die Kosten seiner Unterkunft
bezieht, muss eine Reihe von Spielregeln einhalten, um gravierende Nachteile zu vermieden. Zwar stehen den
Hilfeempfangern Informationsbroschuren zur Verfiigung. Die Fulle der Regelungen bringt aber die Gefahr mit
sich, dass man leicht etwas Wichtiges libersieht. Deshalb fassen wir hier zusammen, worauf man als Mieter
besonders achten muss. Gesetzliche Grundlage ist Paragraph 22 Sozialgesetzbuch Il ("Leistungen fiir Unterkunft
und Heizung").

Grundsatz ist, dass die Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung in angemessenem Umfang erstattet werden.
Dafir wurden Begrenzungen der Miethohe festgelegt. In Hamburg sind seit dem 1.7.2007 folgende Grenzen fir
die Nettomieten vorgegeben:

Tabelle 1: Hochstwerte flir die Angemessenheit der Kosten der Unterkunft (Miete ohne Heizung und kalte
Betriebskosten)

Zum VergréRern bitte Strg+anklicken

Hinweis: Einige Hochstwerte sind niedriger als in der bis zum 31.12.2008 geltenden Tabelle. Die hiervon
betroffenen Mieter werden aber nicht zur Senkung der Mietkosten aufgefordert, wenn das team.arbeit einer Miete
auf der Grundlage der bisherigen Tabelle bereits zugestimmt hatte.

Uberschreitung der Grenzen

In bestimmten Sonderféllen kdnnen die Hochstgrenzen berschritten werden. Die besondere Notlage muss der
Grund dafir sein, dass eine teurere Wohnung erforderlich ist. Die wichtigsten Félle:

mMehrbedarf infolge von dauerhafter Erkrankung, Behinderung oder sonstigen besonderen Lebensumstanden.
Hier kdnnen die Hochstwerte um bis zu 10 Prozent Uberschritten werden.

mBei Haushalten mit minderjahrigen Kindern ist eine Uberschreitung der Héchstwerte um bis zu 30 Prozent
zuléssig, wenn ein Umzug die sozialen Beziige der Kinder gefahrden wiirde.

mEine Uberschreitung der Hochstwerte (Flache und Miete) um bis zu 10 Prozent kann angemessen sein, wenn
getrennt lebende Eltern das Sorgerecht gemeinsam austiben. Die Uberschreitung ist bei dem Elternteil moglich,
bei dem das Kind nicht bereits im Rahmen der Wohnungsgrof3e mitgezahlt wird.

min Stadtteilen mit sehr geringem Anteil an Beziehern von ALG II- bzw. SGB XlI-Leistungen kommt eine
Uberschreitung der Mieten-Hochstgrenze um bis zu 10 Prozent in Betracht. Das sind folgende Stadtteile:
Alsterdorf, Altengamme, Altenwerder, Bergstedt, Billwerder, Blankenese, Curslack, Duvenstedt, Eilbek,
Eimsbdttel, Eppendorf, Francop, Fuhlsbuttel, Gro3 Borstel, GroRR Flottbek, Gut Moor, Harvestehude, Hoheluft-
Ost, Hoheluft-West, Hohenfelde, Iserbrook, Kirchwerder, Langenbek, Lemsahl-Mellingstedt, Lokstedt,
Marienthal, Marmstorf, Moorburg, Moorfleet, Neuengamme, Neuland, Niendorf, Nienstedten, Ochsenwerder,
Ohlsdorf, Othmarschen, Poppenbiittel, Reitbrook, Rissen, Rénneburg, Rotherbaum, Sasel, Schnelsen, Sinstorf,
Spadenland, Silldorf, Tatenberg, Uhlenhorst, Volksdorf, Wellingsbiittel, Winterhude, Wohldorf-Ohlstedt.

mAlternativ zu den vorstehenden Ausnahmen kann eine Uberschreitung der Hochstgrenze um bis zu 30 Prozent
in Frage kommen, wenn es sich um Uber 65-jahrige oder kranke und behinderte Hilfeempfénger handelt.
Weitere Voraussetzung ist, dass die jetzige Wohnung Giberwiegend oder seit langer Zeit (mindestens 20 Jahre)
der Lebensmittelpunkt war oder dass die Wohnung speziell aufgrund der Behinderung bewilligt worden ist.

Sonderregelung fir 6ffentlich geférderte Wohnungen:

mBei Sozialwohnungen des 1. Férderwegs gemal Wohnungsbindungsgesetz / Wohnbaugesetz sowie
mseit dem 01.01.2002 offentlich geférderten Wohnungen nach dem Wohnraumférderungsgesetz


http://mieterverein-hamburg.de/mieterverein-merkblaetter/miethoehe.htm

kommt es fir die Prifung der Angemessenheit ausschlief3lich auf die Wohnflachenhéchstwerte geméaR Tabelle
2an:

HaushaltsgréRen nach Personen 1 2 3 4

Wohnflachen-Hochstwert in m2 50 60 75 85

Fur jede weitere Person erhoht sich die Héchstflache um 12 mz2.
Wohnungswechsel

Wird die Mietengrenze Uberschritten, kann der Leistungstrager verlangen, dass der Hilfeempfanger die Kosten
der Unterkunft senkt. Sofern das nicht beispielsweise durch eine Untervermietung (siehe unten) mdglich ist, lauft
eine solche Aufforderung darauf hinaus, dass der Hilfeempfanger eine angemessene, d.h. billigere Unterkunft
bezieht. Andernfalls kann die Leistung auf den angemessenen Betrag gesenkt werden. Unangemessen hohe
Mieten kénnen nur ausnahmsweise Ubernommen werden, insbesondere

mwenn die Mietengrenze gemal einer der im vorigen Abschnitt wiedergegebenen Ausnahmen tberschritten
werden kann.

mwenn eine Mdglichkeit zur Senkung der Mietbelastung nicht besteht, weil angemessener Wohnraum
nachweislich nicht vorhanden ist.

mwenn MaRnahmen zur Senkung unzumutbar sind, z.B. bei absehbar nur kurzem Leistungsbezug.

mwenn bei nur geringfiigiger Uberschreitung der Miethdchstgrenze ein Umzug unwirtschaftlich wére; hierzu stellt
die Behdrde eine Wirtschaftlichkeitsberechnung auf.

Keine Ersatzwohnung zu finden?

Wenn Sie sich auf die Wohnungssuche begeben, denken Sie daran, lhre Bemihungen zu dokumentieren. Das
heil3t: Sie missen von Anfang an jeden lhrer Schritte bei der Suche schriftlich festhalten. Notieren Sie, wann Sie
sich auf welches Inserat hin bei wem mit welchem Ergebnis gemeldet haben. Bewahren Sie Anzeigen auf, auf die
hin Sie nachgefragt haben. Halten Sie fest, mit wem Sie gesprochen haben und warum die fragliche Wohnung
Ihnen nicht vermietet wurde. Notieren Sie, bei welchen Vermietern/Wohnungsverwaltungen Sie sich um eine
Wohnung bemiiht haben. Sofern Sie sich fiir Wohnungsangebote im Internet interessieren, drucken Sie die
betreffenden Seiten aus.

Legen Sie die Notizen usw. der Arge in regelméaRigen Abstédnden, die Sie mit dem Sachbearbeiter abstimmen,
vor, damit Sie den Nachweis fuhren kdnnen, dass und warum Sie sich vergeblich um eine billigere Wohnung
bemuiht haben.

Ein Wohnungswechsel mit dreimonatiger Kiindigungsfrist wird manchen Hilfeempfangern nicht moglich sein,
wenn der Mietvertrag eine langerfristige Bindung vorsieht (Zeitmietvertrag oder zeitweiliger
Kiindigungsausschluss). Dies werden die Amter bei einer eventuellen Aufforderung zum Umzug zu
berlcksichtigen haben.

Vorsicht mit dem neuen Mietverhaltnis

Egal ob Sie auf Aufforderung der Behdrde oder von sich aus die Wohnung wechseln, es ist in jedem Fall vorher
das Einverstandnis der Behdrde einzuholen, damit die Zahlung der Wohnkosten gesichert ist. Wer von sich
aus umziehen mdchte, muss der Dienststelle einen akzeptablen Grund vorweisen. Auf3erdem kommt nur dann
die Ubernahme der Umzugskosten, der Mietsicherheit (Kaution) und von Genossenschaftsanteilen in Betracht.
Vorsicht: Der Umzug wird im Normalfall in Eigenhilfe durchzufiihren sein. Die nachgewiesenen Kosten eines
Mietwagens kdnnen erstattet werden. Tipp: Mitglieder des Mieterverein zu Hamburg kénnen bei AVIS
Umzugstransporter zum Vorzugstarif mieten. Maklergebuhren (Courtage), Abstandszahlungen oder doppelte
Mietezahlungen werden nur in besonders begriindeten Ausnahmeféllen ibernommen. Mietsicherheiten und
Genossenschaftsanteile werden ausschlief3lich als Darlehen gewéhrt.

Mietschulden

...werden nur ausnahmsweise und nur als Darlehen Glbernommen. Voraussetzung ist, dass sonst
Wohnungslosigkeit droht und ein konkret in Aussicht stehender Arbeitsplatz geféahrdet wére. Sollte



eine Kiindigung wegen Zahlungsverzuges kommen, so kommt auch kiinftig die Ubernahme der Mietschulden
im Rahmen der Sozialhilfe in Betracht, wenn dadurch der Erhalt der Wohnung gewéahrleistet ist. Daftr ist aber
Voraussetzung, dass die Kosten der Wohnung angemessen sind.

Wichtig: Mietschulden, die dadurch entstehen, dass die Behdrde statt einer zu hohen Miete nur die angemessene
Miete tragt, werden nicht tbernommen. Das gilt insbesondere nach einem Umzug ohne vorherige Abstimmung
mit der Behorde.

Nebenkosten

Die neben der Grundmiete zu zahlenden Betriebskosten werden grundsétzlich in voller Hohe Gbernommen. Eine
Uberpriifung erfolgt aber, wenn die Kosten hoch sind (mehr als Euro 1,84 / m2 monatlich) oder wenn eine
Nachforderung aufgrund einer Jahresabrechnung zu zahlen ist.

Ein Guthaben aus der Jahresabrechnung steht nicht dem Hilfeempfanger, sondern dem Leistungstrager zu, da
dieser ja nur die tatsachlichen Mietkosten erstattet.

Auch die Heizkosten werden in tatsachlicher Hohe erstattet. Mietern, die die Brennstoffe selbst beschaffen
mussen, werden Heizungshilfen gewahrt.

Kosten der Warmwasserbereitung werden grundsatzlich durch den Regelsatz gedeckt. Sofern sie nicht getrennt
von den Kosten der Beheizung abgerechnet werden, wird deshalb ein pauschaler Abzug von den Heizkosten
gemacht (Beispiel: Wohnungsheizung mit kombinierter Heiz- und Warmwassertherme).

Renovierung, Kleinreparaturen

Die Kosten fiir die laufenden "Schénheitsreparaturen” und fur kleine Reparaturen in der Wohnung werden vom
Leistungstrager nicht gesondert neben den regelmafigen Leistungen zum Lebensunterhalt erstattet, sondern sind
aus den Regelleistungen zu bestreiten.

Untermiete

Wer zur Untermiete wohnt, zahlt in der Regel weniger Miete, bekommt aber auch weniger erstattet. Hierflir gelten
besondere Mietgrenzen, tber die Sie sich bitte gegebenenfalls bei der zustéandigen Dienststelle informieren.
Wenn Sie als Untermieter neu einziehen, vergewissern Sie sich, dass der Hauptmieter hierfir die Erlaubnis des
Vermieters hat.

Auch wenn Sie selbst einen Teil Ihrer Wohnung untervermieten wollen, denken Sie an die Zustimmung des
Vermieters. Der Mieterverein hilft Ihnen erforderlichenfalls, diese einzuholen. Wichtig: Die Untermiet-Einnahmen
zéhlen nicht etwa als anzurechnendes Einkommen, sondern verringern die Mietbelastung, die dadurch meist
unter die Hochstgrenze sinken wird.

Weitere Einzelheiten

...zur Ubernahme der Kosten der Unterkunft konnen Sie in den Fachlichen Vorgaben der Sozialbehérde lesen.
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